®  Instytut Analiz
Monitor Rynku
Nieruchomosci

mrn.pl

Il KWARTAL 2015 NA RYNKU

MIESZKANIOWYM
KUMULACJA OFERTY

Instytut Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci MRN.pl jest
zespotem analitykéw i doradcow z uprawnieniami rzeczoznawcéw
majqtkowych, prowadzqcych od kilku juz lat systematyczne badania
rynkowe i wykonujqcych ustugi konsultingowe dotyczqce rynku
nieruchomosci gtéwnie na terenie Matopolski, Dolnego i Gérnego
Slgska oraz Warszawy, ale tez w innych regionach kraju.

Krakéw, styczen 2016
www.mrn.pl

Instytut Analiz
Monitor Rynku Nieruchomosci mrn.pl Oddziat we Wroctawiu: Oddziat w Warszawie:

31-261 Krakéw, ul. Wybickiego 7¢ 54-210 Wroctaw, ul. Kwiska 5-7/9 02-123 Warszawa, ul. Korotynskiego 23/8
tel. +48 1237831 30 tel. +48 7172 34 852 tel. +48 22378 12 67

fax +48 12378 31 29 +48 501 351 271 +48 501 192 142

e-mail: zarzad@mrn.pl e-mail: wroclaw@mrn.pl e-mail: warszawa@mrn.pl



Instytut Analiz
Monitor Rynku Nieruchomosci mrn.pl

Po rekordowych dwu pierwszych kwartatach 2015 r., kiedy na krakowski rynek weszto fgcznie 53 inwestycje
wielomieszkaniowe, Il kwartat wyraznie od nich odstaje. Zanotowano wejscie o ok. 30% mniej inwestycji niz
Srednia z pierwszych dwu kwartatow i jest juz mato prawdopodobne aby ten rok byt rekordowy w ilosci
rozpoczetych inwestycji wielorodzinnych. To ochtodzenie bylo konieczne dla stabilnosci rynku, gdyz
pompowanie kolejnych inwestycji, przy tak duzej nadpodazy, mogtoby sie dla niego Zle skohczyé.
Deweloperzy od kilku kwartatéw dostarczali wiecej mieszkan niz rynek mégt wchtong¢, mimo catkiem dobrej
sprzedazy. Nawis podazowy osiggnagt juz poziom zenitu, wymuszajgcy bezwzgledng konkurencje. Stad
festiwal promocji jaki przewija sie w reklamach jest bardzo bogaty. Na rynku juz wczesniej byto ciasno, bo
2014 r. dostarczyt na krakowski rynek blisko 9 tys. mieszkan i tylko dzieki rekordowej sprzedazy udato sie
wchiongé tak duzg liczbe lokali bez perturbacji jakie mogly wystgpi¢ przy takim ,zalaniu” rynku nowymi
projektami. Nadal funkcjonuje wiekszo$¢ czynnikow, ktére spowodowaty rekordowg sprzedaz mieszkan
w 2014 r. Stopy procentowe sg ciggle niskie, ceny mieszkan utrzymujg sie na najnizszym w okresie ostatnich
kilku lat poziomie, oferta programu MdM jest na krakowskim rynku coraz bogatsza.

Dane o tegorocznej sprzedazy pokazujg, ze moze by¢ ona réwnie udana jak w poprzednim, rekordowym jak
na krakowski rynek, 2014 roku. Mimo wyraznie mniejszej ilosci wprowadzonych inwestycji w Il kwartle br,
ich globalna ilos¢ na rynku wzrosta, gdyz nie udato sie ich skopensowac sprzedazg tych ktére na rynku sie
znajdowaty.

Obecnie na obszarze miasta znajduje sie 218 inwestycji, 0 6 wiecej niz przed kwartatem.
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To jest ilos¢, kitéra moze odciska¢ sie na rynku w nadchodzgcym okresie obnizkami cen. Niekoniecznie
bezposrednio, ale pod pozorem swigtecznych, czy noworocznych promocji, coraz wieksze partie mieszkan
beda oferowane w atrakcyjniejszych niz dotychczas cenach. Przy tym poziomie oferty, tak to sie konczyto
dotychczas w historii krakowskiego rynku. Jest to tez wyrazne czerwone swiatto dla nowych projektow. Tak
konkurencyjny rynek powinen nadal hamowa¢ doptyw nowych inwestycji, bo ogromna wieszos¢ firm jest
skupiona na sprzedazy aktualnej oferty. Ceny sg juz w znacznej czesci zdeprecjonowane, a obnizanie ich
zaszkodzi rentownosci obecnych projektow.
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Ale poki co klienci sg, trzeba tylko o nich mocniej niz zwykle walczy¢é. Dobrym argumentem jest
nadchodzaca podwyzka o kolejne 5%, udziatu wiasnego przy zakupie mieszkania, ktéra wejdzie w zycie od
nowego roku. Pierwszy raz rynek moze jg odczué, gdyz dotychczasowe 5% i 10% nie mialy zadnego
negatywnego wptywu. Banki od lat wymagaty podobnego udziatu wtasnego do zaproponowania korzystnych
warunkow kredytowych, stad wiekszos¢ nabywcow musiata je spetnié, a liczba tych ktérzy zadtuzali sie na
wiecej niz 90 % ceny byta znikoma. W programie MdM wyréwnywata jg podstawowa doptata. Po nowym
roku 15% udziat wlasny zacznie juz oddziatywaé na rynek. Na pewno jeszcze w niewielkim stopniu, ale
zacznie by¢ odczuwalny. Zdajg sobie z tego sprawe nie tylko deweloperzy ale rowniez banki, przygotowujac
rozwigzania, ktére bedg tagodzi¢ ten znaczacy koszt poczatkowy zakupu mieszkania, np. przez dodatkowe
ubezpieczenie brakujgcej kwoty wkfadu wtasnego, oczywiscie na tym zarabiajgc.

W wiekszosci jednostek obszaru metropolitalnego liczba inwestycji ktére ten obszar zasility byta wieksza od
ilosci sprzedanych inwestycji. Najwiekszy bezwzgledny przyrost ilosciowy nastgpit w Krowodrzy,
o 5 inwestycji, co stanowi wzrost 0 8% w stosunku do ubiegtego kwartatu. Jedynym obszarem na ktérym
ilos¢ inwestycji zmniejszyta sie bylo Srédmiescie. Warto odnotowaé rekordowg ilo$é inwestycji
wielomieszkaniowych na obszarach dotychczas mato eksploatowanych, czyli rejonach Nowej Huty i terenach
podmiejskich. Lgcznie jest tam 46 inwestycji, co stanowi 19% wszystkich na rynku.

W calym obszarze metropolitalnym miasta jest obecnie 241 inwestycji, o ponad 2% wiecej niz przed
kwartatem.

Dalsza cze$¢ raportu w wersji komercyjnej, w ktérej mozna znalez¢:

= wykaz inwestycji mieszkaniowych w obszarze metropolitalnym miasta Krakowa

= aktualne $rednie ceny na wszystkich inwestycjach w Krakowie i w jego obszarze metropolitalnym
= zagregowane dane dotyczgce aktualnego i historycznego poziomu oferty z ostatnich 2 lat

= biezgcy oraz historyczny poziom sprzedazy mieszkan w ujeciu kwartalnym

= strukture srednich cen na poszczegdlnych obszarach miasta w ujeciu kwartalnym

= procentowy rozktad inwestycji w poszczegolnych przedziatach cenowych

= dynamike zmian ilosciowych inwestycji mieszkaniowych

= trend cenowy dla rynku pierwotnego

Instytut Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci poleca kwartalne raporty odzwierciedlajgce sytuacje

na krakowskim rynku deweloperskim budownictwa wielomieszkaniowego.
Koszt raportu: 500 zt + VAT

Zamoéwienia prosimy przesyta¢ na adres e-mail: mrn@mrn.pl lub faks. (12) 378-31-29
W razie pytan zapraszamy do kontaktu tel. (12) 378-31-30
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