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wiosha 2012

Piotr Krochmal

Krakoéw, maj 2012

jest zespotem analitykéw i doradcéw

Z uprawnieniami rzeczoznawcow majatkowych,

prowadzacych od kilku lat systematyczne badania rynkowe

i wykonujacych ustugi konsultingowe dotyczace rynku nieruchomosci
na obszarze Krakowa, Wroctawia, Warszawy oraz aglomeracji Slaskiej.
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Buduj — gdy wszyscy sie bojg, boj sie — gdy wszyscy budujg!

Od tej parafrazy stébw Warrena Buffetta zaczynam kwartalng analize krakowskiego rynku, bo jeszcze nigdy
w najnowszej historii oferta mieszkaniowa deweloperédw nie przekroczyta dwuletniej prognozy sprzedazy. Krakéw,
kolejny raz bije rekordy. Pigty kwartat z rzedu rosnie ilos¢ inwestycji. Na koniec | kwartatu zanotowano na obszarze
miasta 215 inwestycji deweloperskich budownictwa wielorodzinnego. Az 50 z nich trafito na rynek juz po nowym
roku. To doprowadzito do wyniku nienotowanego dotychczas na krakowskim rynku deweloperskim. Rekord
wszechczasow wywotany zostat zapewne wchodzgcg w zycie nowag ustawg regulujgcg rynek deweloperski.
Koniecznos¢ ogtoszenia sprzedazy przed jej wejsciem w zycie, by unikng¢ uruchomienia rachunkéw
powierniczych, pchneta na rynek wszystkie inwestycje, ktdére dotychczas lezaly w szufladach spotek
deweloperskich. Opfaca sie ogtosi¢ je juz dzis. Dzieki temu mamy przeglad prawie wszystkich miejsc, w ktérych
realizowane bedzie budownictwo wielomieszkaniowe przez najblizsze dwa lata, gdyz deweloperzy dtugo nie bedg
sie kwapi¢ do poddania sie rygorom rachunkéw powierniczych.
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Przy tak duzej konkurencji wydtuza sie czas potrzebny do wyprzedazy oferty. Coraz wiecej firm wychodzi na rynek
z ofertami promocyjnymi, a juz tajemnicg poliszynela jest to, ze chyba zadna z ofert nie sprzedaje sie po cenie
katalogowej. Mozna sie targowac¢, a margines negocjacji sie powieksza.

Z 215 inwestycji deweloperskich na obszarze miasta, najwiecej, tradycyjnie, znajduje sie w dzielnicy Podgorze - 85
(co ok. 39% wszystkich). Druga pod wzgledem ilosci realizowanych budéw jest Krowodrza - 66 (to 31%
wszystkich). W Srédmiesciu jest 50 ofert z nowymi budynkami w ktérych mozna naby¢ mieszkania (23%
wszystkich), a w Nowej Hucie 14 (nie cate 7% wszystkich). W ostatnim kwartale najbardziej wzrosto
zaangazowanie w dzielnicy Krowodrza, kosztem Podgérza w ktérym procentowo ubyto inwestycji. Srédmiescie
i Nowa Huta pozostaty bez zmian. To skutek poszukiwania tanich gruntéw inwestycyjnych takze w zwyczajowo
drozszych czesciach miasta. Czesto sg one odsprzedawane przez firmy majgce wczesniej plany realizacyjne, lecz
z réznych przyczyn zmuszone je porzuci¢. Nierzadko sprzedawane ze stratg, czasem siegajgca kilkudziesieciu
procent. Przy tak duzej konkurencji rynek zaczyna sie oczyszczac¢ z firm, ktére sg za stabe by na nim walczy¢
o klienta lub nie chcg tego robi¢ wietrzac lepszy interes w innego rodzaju dziatalno$ci.
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Dalsza czes$c¢ raportu w wersji komercyjnej, w ktérej mozna znalez¢:

= wykaz inwestycji mieszkaniowych w obszarze metropolitalnym miasta Krakowa

= aktualne $rednie ceny na wszystkich inwestycjach w Krakowie i w jego obszarze metropolitalnym
= zagregowane dane dotyczgce aktualnego i historycznego poziomu oferty z ostatnich 2 lat

= biezgcy oraz historyczny poziom sprzedazy mieszkan w ujeciu kwartalnym

= strukture $rednich cen na poszczegdinych obszarach miasta w ujeciu kwartalnym

= procentowy rozktad inwestycji w poszczegolnych przedziatach cenowych

= dynamike zmian ilosciowych inwestycji mieszkaniowych

= trend cenowy dla rynku pierwotnego

Instytut Analiz Monitor Rynku NieruchomoS$ci poleca kwartalne raporty odzwierciedlajgce sytuacje na

krakowskim rynku deweloperskim budownictwa wielomieszkaniowego.

Koszt raportu: 500 zt + VAT

Zamowienia prosimy przesyfac¢ na adres e-mail: mrn@mrn.pl lub faks. (12) 378-31-29
W razie pytan zapraszamy do kontaktu tel. (12) 378-31-30
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